Estado de Sergipe
Municipio de Estancia

Via de Autografo do Projeto de Lei n2 89/2023, de autoria do Poder Executivo, aprovado pela Camara Municipal na
Sessdo Extraordindria no dia 19/12/2023.

Estancia, JC de (‘n%m&ﬁe de 2023.

CERTIDAO

CERTIFICO QUE A PRESENTE LE| LEl Ne_. .34y

FOI DIGITALIZADA, BEM COMO PU-

BLICADA E AFIXADANO ATRIO DO

PACO MUNICIPAL. DE__JC  DE_DE2EWBRC DE 2023,

EM_J6 /A0 /033

A D0

Alina Licia des 8. Silve
Procuradora Geral do Municipio
Decreto n* 7.696/2021 AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ADQUIRIR BEM
IMOVEL ATRAVES DE

DESAPROPRIACAO  AMIGAVEL
E/OU JUDICIAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ESTANCIA, ESTADO DE SERGIPE,
GILSON ANDRADE DE OLIVEIRA, no uso de suas atribui¢des legais ¢ na
conformidade do artigo 80. inciso II. da Lei Orgénica Municipal de Estancia/SE

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Municipio de Estancia, autorizado a adquirir, através de
desapropria¢do, por via amigavel e/ou judicial, com base no art.5° inciso “i”, do Decreto
-Lei Federal n® 3.365/41, um imével localizado na Rua Professora Cremildes freire. n°
s/n, Centro, Municipio de Estincia/SE, com as seguintes delimitagdes:

I-Um terreno de frente para a Rua Professora Cremildes Freire. com
laterias com o Cemitério Cruz Vermelha e a Rodovia BR 101 NORTE. o terreno nio
possui muro no seu entorno, totalizando uma area de 2.997,54 m?. Conforme plania em
situa¢do em anexo.

Art. 2° O imovel de que trata o artigo anterior, destina-se para ampliar o
Cemitério Cruz Vermelha, localizado na Rua Professora Cremildes Freire n® <. cenio.
Estiancia/SE.

Praga BarZo do Ric Branco, N.2 76 — Centro — Estancia/SE

A

Fone: (79) 3522-1143 ij
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Art. 3° O valor a ser pago pelo imdvel de que trata o artigo 1° desta Lei é

de R$359.974,57 (trezentos e cinquenta e nove mil, novecentos e setenta quatro reais e

cinquenta e sete centavos), conforme avaliagdo realizada pela Secretaria de Infraestrutura
e Habitacdo.

Paragrafo uinico: O valor referido no caput deste artigo. esta dent-o do

valor de mercado e em consondncia com a avaliagdo do imovel realizada para comissio

designada para este fim.

Art. 4° As despesas decorrentes da aplicagio desta Lei correrdo por conta
de recursos proprios do Municipio. Dotag¢do do orgamento 2024.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 6° Revogam-se as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Estincia/SE, 3¢ de dwgm&ma de 2023,

=

GILSON ANDRADE DE OLIVEIRA
Prefeito do Municipio de Estancia/SE

Praga Bardo do Rio Branco, N.2 76 — Centro — Estancia/SE

Fene: (79) 3522-1143
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Solicitante

Prefeitura Municipal de Esténcia - PGM
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001/2022

Enderego

Praca da Saude

Responsavel Secretdrio Municipal de Infraestrutura e Habitagdo
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Data 13/12/2022 :
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1. PRELIMINARES
Identificacdo do Solicitante

O presente laudo de avaliac3o, foi realizado em atendimento & solicitagdo do Gabinete
da Procuradoria-Geral do Municipio, o qual, delegou os funcionarios do Departamento de
Engenharia, os engenheiros Sérgio Luiz de Sousa Nunes, lago Natan, e Lucas Vilanova, cor <
incumbéncia de proceder a avaliagdo do referido imével localizado na Rua Professora
Cremildes Freire, Centro, n° S/N, Municipio de Estancia — SE.

Finalidade do laudo de avaliacdo

A finalidade deste laudo é subsidiar uma situagdo de apropriagio de velor
(desapropriacdo), apresentando © VALOR DE MERCADO, para que este sirva de parametro
para obteng3o do valor de liquidacdo forgada do imével.

Objetivo

O objetivo deste laudo de avaliagdo é determinar o justo VALOR VENAL DE MERCADO,
de acordo com os critérios detalhados nas Normas Brasileiras de Avaliacdo de Bens: ABNT
NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e ABNT 14635-2 Imoéveis Urhanos.

Objeto

O objeto deste laudo de avaliagdo ¢ um (1) TERRENO na Rua Professora Cremildes
Freire, Centro, n° S/N, Municipio de Estancia - SE.

Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

Recebemos do Gabinete do Secretério a solicitagao referente processo de vistoria do
imével, citado acima, para fins de avaliagdo do referido bem, neste laudo serd apresentado a
avaliacgio do imovel, sendo que a avaliacio serd registrada em ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica).

A area utilizada na avaliacio do imdvel foi obtida através de levantamento cadastral,
projeto e pesquisa de campo em registro apresentado, sendo ponderadas conforme normas
de avaliacdo, e medicdes realizadas “in loco”.

Utilizamos como referéncia no decorrer do trabalho, o bem livre de hipoteca, arresto,
usufruto, penhora, passivo ambiental, ou quaisquer 8nus ou problemas que impliquem no seu
bom uso de desapropriagao.

Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigaggo refercnte
a titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, etc; providéncias essas considerzdas
de caréter juridico legal.

O valor apurado refere-se ao imével em condigdes cadastrais e de segurancas
regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagdo.

4 7[%
! /"
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2- IDENTIFICAQ?\O E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
Localizacdo do imdvel

Coordenadas Geogréficas:

11°16'14"S
37°26'38"W

Rua Professora Cremildes Freire, Centro, n° S/N, Micipio de Estdncia -- SE.

Figura 1 - Localizagéio do terreno (fonte: Google Maps, 13 dedezemro de 2022)



)
ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA
Secretaria Municipal da Infraestrutura e Habitagdo

Figura 2 - Locaﬁzagﬁ do imével avaliando e seu entrno(fonte: Goole Maps 1 de jneiro de 2020)
Caracteriza¢éio da Regiéo

O imével est4 localizado na drea urbana, distante aproximadamente % km do centrc ca
cidade, ern um bairro predominante residencial de padrdo médio, a regigo onde esta situado
o imével avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagdo hastante acident:=da,
apresentando area com declive e solo seco.

Sendo dotado de toda infraestrutura urbana tais como: redes de agua, luz, telefone,
drenagem e sistema vidrio com vias pavimentadas. Nas proximidades destacam-se 2
existéncia do Cemitério Municipal Cruz Vermelha, da Escola Municipal Jdlio Leite, e do
Cemitério Nossa Senhora da Piedade.

Vistoria do imodve!
A vistoria do imével foi realizada no 08 de dezembro de 2022, sendo realizada pelos
engenheiros Sérgio Luiz de Sousa Nunes, lago Natan, e Lucas Vilanova, desacompanhados dc

proprietario.

Descricio do imdvel
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Terreno situado em boa localizacdo, tendo a frente para Rua Professora Cremildes, de facil
acesso para a Rodovia BR101 NORTE, . O terreno ndo possui muro no seu entorno. O terreno
é provido de boa infraestrutura urbana, como:

e Pavimentacdo a paralelepipedo;
¢ Redes de dgua, drenagem pluvial, elétrica e telefonica;
e FAcil acessibilidade.

Ocupagdo atual

Atualmente, a edificacdo encontra-se fechada pela proprietaria.
3 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Metodologia utilizada

Este laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Regulamentadora de

Avaliacio de Iméveis Urbanos, Para a avaliagdo do Imovel, prbcedemos a pesquisas junto ao
mercado imobiliario local e corretores atuantes que transacionam imaveis semelhantes ao do
objeto da presente avaliacdo.
Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuragdo de valor ver al de
mercado de terreno, verificamos ser possivel a utilizac;éb neste trabalho do Metedo
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel,
de acordo com a recomendacio constante da NBR 14.653-1, em seu item 7.5: “.. Para a
identificacdo do valor de mercado do bem, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

“Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método
é a seguinte: “Identifica o valor de mercado do bern por meio de
tratamento técnico dos atributos. dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”. E condi¢do fundamental para aplicagdo
deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa sei
tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.

”

O principio que norteou o trabalho avaliatorio foi o do aproveitamento eficiente, determinadt
por anélise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NB
14653-1:

“Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numu
data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nus
circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagéo
pertinentes”.
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Normas de referéncia

NBR 14.653-1 — Avaliacio de Bens — Procedimentos Gerais;
NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Bens — Imdveis Urbanos.

Diagnostico do mercado

Considerando a retomada da atividade econdémica que vem ocorrendo em nosso pais,
com um incentivo dos governos municipal e federal na construcdo de novas edificaces
residenciais, comerciais e industriais, o municipio encontra-se com um desempenho normal,
havendo na cidade um niumero significativo de transagoes imobilidrias, com absorcao
considerada normal. A liguidez do imdvel avaliando é considerada como média, estando o
desempenho do mercado normal.

Grau de fundamentagdo

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizagdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o itam 8.2.1.4.2,
da norma em questdo.

TABELA 3 — GRAUS DE FUNDAMENTACAQ NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES — ltem 9.2.2 - ABNT
NBR 14653-2

Completa quanto a|Compléta gquanto aos|
1 Caracterizacio da imdvel avaliando todas as  varidveis|fatores utilizades no
analisadas
Quantidade minima de dados de
2 . it 12 §
mercado efetivamente ufilizados { N
Aprasentagio de Apréseqtagao' ;
informacBes relativas a i_ﬁfu_r:ij__a;ﬁés 1
todas as caracteristicas|Apresantacdo de reia ‘\gés @ todas as|
: dos dados analisadas,|informacoes relativas a caracteristicas  clos|
2 Identificagdo dos dados de mercado. | ;) foto e|todas ai caracteristicas|dados J‘
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes i
observadas pelo autor 205 fatcres|
! do laudo utilizades B
:Intelrvalo admissivel de ajuste para o 0,802 1,25 ' i 3,40 2 2,50°
|conjunto de fateres §5 v _
*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste ¢ de 0,80 a 1,25;
pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

0 atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau 11 dois pontos, do Grau lll trés pontos. 0 enquadramentc
global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.
Neste trabalho foram contabilizados 06 pontos, correspondentes a soma de pontaos dos itens atingidos e acima destacados.

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE EUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZAGAC DC
TRATAMENTO POR FATORES — item 9.2.3.2 — ABNT NBR 14653-2

Pontos minimos
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Item 2 e 4, no minimo no grau
Il e os demais no minimo no|Todos, no minimo no grau |

grau |

Itens 2 e 4 no grau lll, com os

Itens obrigatdrios 2
& demais no minimo no grau !

GRAU DE FUNDAMENTACAQ

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora tenhamos alcancado 06 pontos e
atendido as exigéncias da norma no grau |l todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau I, consequentements, 0
trabalho avaliatério também sera enquadrado no GRAU Il

10 - GRAU DE PRECISAO

TABELA 5 — GRAUS DE PRECISEO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATON S —
Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2:

Amplitude do intervalo de confianca e ]
80% em torno da estimativa de
tendéncia central

GRAU DE PRECISAO

Considerando os pardmetros especificados na +abela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ac grau de precisdo, o presente
trabalho estd enguadrado no Grau Il

4 — RESULTADO DA AVALIACAO DO IMOVEL URBANO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, em
3.8 e NBR 14653-2, Avaliacdo de Bens, Parte-2: Iméveis Urbznos, o Campo de Arbitric € 0
intervalo compreendido entre o valor méximo e o minimo dos pregos homogeneizados,
efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do quzi se
pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do bem, sendo também ¢
intervalo de variacio no entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo,
correspondente a de 15%, dentro do qual se pode arbitrar o valor do terreno.
De acordo com a andlise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos realizados, com
base na identificacdo da realidade mercadolégica da regiio onde se encontra situado ©
terreno, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado foram
discriminados de acordo com a estimativa:

" FAIXA DE ARBITRAMENTO PARA O TERRENO — AREA: 2.997,54 m*
__ Rua Professora Cremildes, /N — Centro — Estancia-SE
Vr. Médio: i R

Valor adotado para o terreno: R$ 359.974,57 (Trezentos e cinguenta = nove mil, novec=nios
e setenta e quatro reais, e cinquenta e sete centavos).
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5 — ENCERRAMENTO
Ante o exposto foi adotado o valor de RS 359.974,57 (Trezentos e cinquenta e nove
mil, novecentos e setenta e quatro reais, e cinquenta e sete centavos), como o valor mais

representativo do mercado de valor venal correspondente ao imdve! objeto da presente
avaliacao.

O presente laudo foi elaborado constando 21 (vinte e um) folhas digitadas, rumeradzas 2
rubricadas, sendo esta datada e assinada e quatro anexos na parte final.

Estancia, em 14 de dezembro de 2023.

‘eulo n° 5449/2022

10
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ANEXO |

FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO Il

1 - AVALIACAO DO TERRENO:

1.1 - Pesquisa Mercadoldgica de Terreno:
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CAmrstrageny

Distribuigic dos Desvios Normalizados

-5 +1.64 89.5% 8867 % .
-1,98; +1,96 85,0 % 10800 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

9510102

% 8455102 |

- 8 72950 |0,1443 | 01333 7. 7852102 1, 085210-2
4 824580 | 0,1791 | 0,2000 4 573102 20822102
A0 21380 |0,2182 | 0.2667 1,618210-2 §0512102
L3 92,180 |0.2197 | 0.3333 4,693710-2 8,113




Formacio dos Valores

Estima-se Vaior Homog. do Tereno =m2 120,08

—

Intervalo de confienca de 80,0 % pare O valor estimada:
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